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Honorable Concejo Deliberante





ORDENANZA Nº 6120/12

VISTO:

El expediente Nº  31584-I-11, caratulado: PRODUCCION Y EMPLEO-PROYECTO DE ORDENANZA INMUEBLES IMPRODUCTIVOS;    y

CONSIDERANDO:

Que por las presentes actuaciones, el Departamento Ejecutivo eleva a consideración del Cuerpo un proyecto de Ordenanza referida a inmuebles improductivos en el Departamento.
Vista la Ordenanza Nº 1.934/78 Código Tributario Municipal y de la existencia de propiedades inmuebles que afectan de manera negativa su entorno, desaprovechando la infraestructura existente y depreciando el valor inmobiliario de la zona en la cual se encuentran enclavados. 

Que la Ley Provincial Nº 8051 de Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo, confiere facultades que tiendan al desarrollo equilibrado de actividades del territorio.

Que existe la necesidad de promover el desarrollo industrial, comercial e inmobiliario en zonas urbanas de importancia estratégica para el crecimiento del departamento.

Que considerando la externalidad negativa que estos inmuebles implican a la comunidad a través de la pérdida del valor de propiedades aledañas, el detrimento de la estética urbana, la afectación de los bienes públicos de la seguridad, salubridad e higiene, entre otras.

Que deben promoverse mecanismos para que los inmuebles tengan una función productiva, desalentando la especulación en el mercado del suelo a través de una estrategia general que integre productividad, sostenibilidad ambiental, participación y equidad distributiva.

Que la propiedad privada inmobiliaria cumple con su función social y económica cuando se ajusta a los requisitos esenciales siguientes:

· Aprovechamiento eficiente de la propiedad inmueble y su uso racional; y,

· Sostenibilidad ambiental, observando las disposiciones legales ambientales vigentes.

Que se han detectado  numerosos inmuebles y/o terrenos de diversas superficies que se emplazan en el área urbana, con actividades comerciales y/o industriales que han dejado de funcionar, o bien en estado de deterioro, o con superficies libres en defectuoso estado de higiene, o con sectores recientemente demolidos que constituyen focos atrayentes de asentamientos y futuros basurales, atentando todo ello contra la seguridad y salubridad de la comunidad, provocando además una imagen negativa en los sectores de su emplazamiento.

Que la situación y características señaladas guardan estricta analogía con la correspondiente a los inmuebles baldíos, en tanto los mismos son objeto de gravámenes tributarios extraordinarios, fundados en el interés público de preservar el ejercicio social y armónico de la propiedad privada como asimismo en la necesidad de desalentar el uso antifuncional de la misma. 

ORDENANZA Nº 6120/12

HOJA Nº 2

Que el municipio realiza ingentes esfuerzos por proveer de todos los servicios a dichas zonas,  siendo necesario impulsar y fomentar el acompañamiento por parte de quienes resulten propietarios de inmuebles no afectados a destinos o usos productivos concretos y actuales.

Que a los fines anteriormente señalados corresponde promover el aumento de la productividad para estimular el desarrollo local, y así mejorar las condiciones y la calidad de vida en el éjido del Departamento, a cuyo efecto debe propenderse de medidas y políticas de fomento y estimulación de la participación del capital privado en los procesos de producción y en especial para la creación y el establecimiento de comercios e industrias.
Que en este orden el municipio puede promover acuerdos interinstitucionales para el mejoramiento de la infraestructura urbana y de servicios y como asimismo promocionar los estudios técnicos que tiendan a definir los nuevos asentamientos de acuerdo a la capacidad de uso del suelo en las diferentes zonas del departamento.

Que se estima procedente acceder a lo peticionado.
POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE GODOY CRUZ:
ORDENA
Artículo 1º: Incorporase el Artículo 117 bis al Código Tributario Municipal (Ord. 1.934/78), cuyos términos serán  los siguientes:

“Art 117 bis: A los efectos previstos por el presente Código, se considerarán inmuebles improductivos aquellos que, poseyendo edificaciones, revistan alguna de las siguientes condiciones o situaciones:

a) Se encuentren en estado de abandono o de ruina.

b) Cuando su uso resulte incompatible con el destino de uso propio que corresponda al inmueble según sus características constructivas.

c) Cuando el destino de uso propio del inmueble resulte incompatible o prohibido por las normas vigentes en materia de zonificación y usos permitidos para la zona en la que se encuentren erigidos. 

Artículo 2º: La determinación del hecho imponible anteriormente definido será efectuada por las áreas municipales con competencia funcional en la materia, ajustándose a este fin al procedimiento indicado por los arts. 41 y siguientes del Código Tributario Municipal (Ord. 1.934/78).

Artículo 3º: Modificase el Artículo 119 del  Código Tributario Municipal (Ord. 1.934/78), el que quedará redactado de la siguiente forma:
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ARTICULO 119º: A los efectos de la tributación de los terrenos considerados baldíos o improductivos, la Ordenanza Tarifaria determinará:

a) Los Valores de la Tierra de acuerdo con la división del Departamento en las zonas determinados por el Art. 111 de este Código y sus modificaciones.

b) Siete (7) alícuotas diferentes, a saber:

b1) Baldíos menores de 500 m² SIN Cierre reglamentario y/o SIN Vereda.

b2) Baldíos que se encuentran en perfecto estado de higiene CON Cierre y CON Vereda reglamentarias, conforme a las normas vigentes, Código de Edificación, Decreto Municipal Nº 261/79, debiendo contar con puerta o portón de acceso con llave o candado.

b3) Baldíos mayores de 500 m2, sin superficie cubierta.

b4) Baldíos mayores de 500 m², con superficie cubierta funcional menor del 10% de la superficie del terreno.

b5) Para terrenos de cualquier superficie, considerados Baldíos, que estén contenidos en un terreno de mayor superficie, tal como un complejo habitacional, Condominio, loteo o Fraccionamiento de características cerradas, cuyas calles internas sean privadas o públicas de acceso restringido, SI el terreno que contiene a las parcelas individuales, se verifican las condiciones impuestas por el inciso b2 de ésta Norma, Todos los terrenos internos, considerados Baldíos, cualquiera sea su superficie, adoptan automáticamente esas características de cierre y vereda.

b6) Para los terrenos menores de 500 m2 de superficie considerados baldíos que posean frente a pasillos, tomaran las características que posea éste en su frente a la calle.

b7) Para los terrenos menores de 500 m2 de superficie considerados baldíos que se encuentren enclavados (para ser anexados), tomarán las características del lindero al que se anexarán.

c) Dos (2) alícuotas diferentes, a saber: 

c1) Para inmuebles improductivos cuyos titulares o poseedores no celebren el “Convenio de Reactivación de Inmuebles Improductivos”

c2) Para inmuebles improductivos cuyos titulares o poseedores sí celebren el “Convenio de Reactivación de Inmuebles Improductivos”, sin cumplir posteriormente con el mismo, se liquidará el tributo correspondiente al período en el que se debió efectuar la inversión, conjuntamente con el correspondiente al año siguiente.”
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Artículo 4º: Modificase el Artículo 3º de la Ordenanza Tarifaria (Ord. 6.108/2.012), correspondiente al ejercicio 2013, el que quedará redactado de la siguiente forma:

ARTICULO 3º: Las Tasas Mínimas mensuales para las distintas zonas serán las siguientes:

a) Para los inmuebles incluidos en clase 02 de acuerdo a lo establecido en Artículo 2, tendrá como valor mínimo $15,00.

b) Para los inmuebles no contemplados en el apartado anterior, tendrán valores mínimos:

	Zonas 01 y 02
	$64,14
	Zona 05
	$17,53

	Zona 03
	$34,60
	Zona 06
	$15,22

	Zona 04
	$26,99
	Zona 07
	$23,07


c) Para los casos de los terrenos baldíos, comprendidos en el Art. 119 del Código Tributario (Ordenanza 1.934 “Código Tributario Municipal”) y sus modificaciones, tendrán como valores mínimos EL DOBLE DE LOS VALORES CORRESPONDIENTES A LAS TASAS MINIMAS DE LA ZONA A LA QUE PERTENECE EL BALDIO. Para los casos de aquellos baldíos que no cuenten con medidor instalado por la empresa prestadora de energía pagaran $13,26 hasta 30 mts. de frente y desde ese valor en adelante $17,69 en concepto de cargo por alumbrado público.

Para los baldíos contemplados en el Inciso B1 del Art. 119 de la Ordenanza 1.934, la alícuota será:

	Zonas 01 a 03
	88,96/1000

	Zonas 04 a 07
	71,18/1000


Para los baldíos contemplados en el Inciso B1 del Art. 119 de la Ordenanza 1.934, ubicados en los barrios subsidiados determinados por la Dirección de Catastro, la alícuota será:

	Zonas 01 a 03
	76,25/1000

	Zonas 04 a 07
	61,02/1000


Para los baldíos contemplados en el Inciso B2 del Art. 119 de la Ordenanza 1.934, la alícuota será:

	Zonas 01 a 03
	45,76/1000

	Zonas 04 a 07
	36,60/1000


Para los baldíos contemplados en el Inciso B3 del Art. 119 de la Ordenanza 1.934, la alícuota será: 53,38/1000.

Para los baldíos contemplados en el Inciso B3 del Art. 119 de la Ordenanza 1.934, ubicados en los barrios subsidiados determinados por la Dirección de Catastro, la alícuota será la alícuota será: 45,76/1000.
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Para los baldíos contemplados en el Inciso B4 del Art. 119 de la Ordenanza 1.934, la alícuota será: 42,70/1000.

Para los baldíos contemplados en el Inciso B4 del Art. 119 de la Ordenanza 1.934, ubicados en los barrios subsidiados determinados por la Dirección de Catastro, la alícuota será: 36,60/1000.

Para inmuebles improductivos contemplados en el inciso C1 del artículo 119 de la Ordenanza 1.934, la alícuota será de: 17,07/1000.

Para inmuebles improductivos contemplados en el inciso C2 del artículo 119 de la Ordenanza 1.934, la alícuota será de: 25,60/1000.

Artículo 5º: Autorizase al Departamento Ejecutivo a instar la celebración de convenios denominado “Convenio de Reactivación de Inmuebles Improductivos”, con todos aquellos titulares de inmuebles improductivos conforme la definición prevista por el art. 117 bis del Código Tributario Municipal (Ord. 1.934/78), con el objeto de promoverse el desarrollo de actividades y  emprendimientos industriales, comerciales y/o inmobiliarios. 

Artículo 6º: Los “Convenio de Reactivación de Inmuebles Improductivos” que celebre el Departamento Ejecutivo conforme la autorización otorgada en el artículo anterior contendrán como mínimo las siguientes estipulaciones: 

a) Eximición de Derechos consecuentes de la ejecución del proyecto.

b) Asesoramiento técnico brindado por las áreas de Planeamiento Urbano y Producción y Empleo. 

Artículo 7º: El plazo de presentación del proyecto convenido,  no podrá superar un término mayor a seis meses a partir de la firma del “Convenio de Reactivación de Inmuebles Improductivos”, salvo aquellos que por su envergadura o características particulares requieran de un plazo mayor a determinación del Departamento Ejecutivo a través de resolución fundada.

Artículo 8º: Comuníquese al Departamento Ejecutivo, dése al registro municipal respectivo, publíquese y cumplido archívese.
p.n.

DADA EN SALA DE SESIONES MARIA EVA DUARTE DE PERÓN, EN SESION ORDINARIA DEL DIA DIECINUEVE  DE NOVIEMBRE DEL AÑO DOS MIL DOCE.
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