ORDENANZA Nº 5767/09
VISTO:


El expediente Nº 22289-I-09, caratulado: OBRAS PARTICULARES Y SECRETARIA DE AMBIENTE, OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS – E/ PROYECTO DE ACTUALIZACIÓN CÓDIGO URBANO Y DE EDIFICACIÓN DE GODOY CRUZ;   y

CONSIDERANDO:

Que por las presentes actuaciones, la Dirección de  Obras Particulares eleva a consideración del Cuerpo algunas modificaciones al Código Urbano y Edificación.
Que la continua evolución de los sistemas y modelos constructivos, materiales, etc.;  esto sumado a la gran diversificación tanto en su construcción, distribución como así también del emplazamiento de complejos  y edificios de vivienda, van formando un nuevo panorama urbano-social  creando nuevas y distintas situaciones que no se encuentran reguladas.
 Que ante ello esta Dirección a los efectos de procurar un reglamento lo más  actualizado posible, estudia  las distintas variables  y vacios que se van presentando a fin de normar estas circunstancias para casos futuros.
Que del análisis efectuado resulta necesario realizar ciertas incorporaciones y modificaciones  a nuestro Código Urbano y Edificación.
POR ELLO


EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE GODOY CRUZ
O R D E N A 
Artículo 1:  Modificase  la Ordenanza Nº 5519/07 - Código Urbano y de Edificación  en los siguientes puntos : 

E.I.1.1


DE LOS TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO

Declárese obligatoria la presentación de la solicitud en formularios con los sellados que establece la Ordenanza Tarifaria, para realizar las siguientes obras:

a) Construir nuevos edificios, obras y construcciones.

b) Ampliar, transformar o modificar edificios, obras y construcciones existentes.

c) Cerrar, abrir o modificar vanos.

d) Puentes para vehículos.

e) Instalar vitrinas, toldos, carteleras, anuncios, soportes  de antenas de radiofonía, telefonía, etc.  y toda otra instalación que requiera estructuras resistentes.

f) Efectuar instalaciones mecánicas, eléctricas, técnicas y de inflamables e instalaciones sanitarias.-

g) Construir nuevos sepulcros, ampliar o transformar los existentes.

h) Modificar lo aprobado en planos.

i) Ejecutar demoliciones.

j) Renovar, modificar y refaccionar estructura de techos.
k) Construcción de muro de cierres frontal, perimetrales y/o colindantes superiores a 2,20 m de altura medidos a partir del nivel de vereda.

Quedan excluidos de la presentación en cuestión, única y exclusivamente las obras que a continuación se detallan: revoques y revestimientos en fachadas o interiores, reparación de veredas, construcción  de churrasqueras, construcción de cierres perimetrales o colindantes cuya altura no supere los 2,20 m., colocación de cielorrasos, impermeabilización  de techos, reparación de puentes para vehículo o peatones.
HOJA Nº 2

ORDENANZA Nº 5767/09
E .II.2.1.1.1.b.3
 UNIFICADO ( Monoambientes )
Cuando se trate de unidades locativas con ambientes unificados (estar- comedor- cocina-dormitorio) la superficie mínima de dicho local, no podrá ser inferior a los 30,00 m² con lado mínimo de 3,00 m., debiendo inscribir un cuadrado de 3,00 m de lado. La unidad locativa constituida de la forma indicada, se denominará vivienda de un sólo ambiente, debiendo completar los locales establecidos para vivienda mínima (Cap. E.II.2.1.3).

E.II.3.1.1.1.

e) Patios comunes a distintas unidades locativas

Un  patio común a distintas unidades locativas, deberá incrementar su superficie en un 25%.
E.II.3.1.2  

CONSIDERACIONES GENERALES

a) Los patios se medirán en función de la proyección horizontal del edificio.

Los espacios bajo aleros, balcones, circulaciones, escaleras u otras salientes sea cual fuere su material de composición (incluidos  metal desplegado, entablonados de madera (tipo Deck) u otros de similares características), no se computarán como patio.
Artículo 2:  Inclúyase en el Código Urbano y de Edificación los siguientes puntos: 

Cap. E.I.1.4.2.
f) En las construcciones ejecutadas a relevar, se deberá presentar planos de Arquitectura, planillas de locales y ventilaciones (incluyéndose toda construcción existente), siendo las mismas responsabilidad del propietario. El municipio verificará dicha presentación mediante inspección a los efectos de evaluar la veracidad y seguridad de lo relevado.
Cap. E.I.1.4.10

FACTIBILIDAD DE OBRAS SANITARIAS

Todo nuevo edificio de  más de 5 unidades, destinado parcial o totalmente a vivienda colectiva, oficinas (se incluyen en las mismas estudios y/o consultorios, o toda aquella actividad que presuma actividad profesional alguna), hoteles (se incluyen en las mismas los Apart Hotel, Hostel, residenciales, o toda aquella actividad que presuma alojamiento de personas en forma temporal) y SUM (salones de usos múltiples); deberá  presentar certificado de Factibilidad de Obras Sanitarias Mendoza S.A. o empresa prestataria de servicios sanitarios correspondiente.
Cap. E.II.2.1.1.2

c) Bis Cuando las ventanas están colocadas con interposición de circulaciones y/o aleros y/o balcones de materiales tales como metal desplegado, entablonados de madera (tipo Deck) u otros de similares características, deberán cumplir con lo dispuesto en el Punto E.II.2.1.1.2 c) 

HOJA N° 3

ORDENANZA Nº 5767/09
E.II.3.1.1.1.

f) Requisitos para dividir patios comunes

Un patio común a distintas unidades locativas (conforme a puntos E.II.3.1.1.1.e)), podrá dividirse con una cerca, siempre que la misma sea realizada con tejidos artísticos, rejas, cribado, etc, La cerca no deberá obstruir ni dificultar el ingreso al mismo ni perjudicar con su ubicación las aberturas de iluminación y/o ventilación,

Para patios comunes existentes, al solicitar el correspondiente permiso, para la ejecución de los trabajos, se deberá acompañar la conformidad legalizada de los condóminos del patio en cuestión.

U.I.4.1.1.c) 

Cantidad de cocheras en edificios con más de 10 unidades
Los edificios o complejos constituidos por más de 10 unidades funcionales, definidas en el Punto U.I.4.1., deberán contar con un espacio destinado a estacionamiento o cochera por cada unidad según lo establecido para las mismas en el Punto U.I.4.1.4.
Artículo 3: Déjese sin efecto el punto E.I.1.2.d) 

Artículo 4: Comuníquese al Departamento Ejecutivo, dése al registro municipal respectivo, publíquese y cumplido, archívese.
p.n.

DADA EN SALA DE SESIONES MARIA EVA DUARTE DE PERÓN, A LOS TREINTA Y UN DÍAS DEL MES DE AGOSTO DEL AÑO DOS MIL NUEVE. 
